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Remissvar riskviktsgolv for svenska bolan

Bakgrund

De svenska bostadspriserna dr idag hogre dn det historiska genomsnittet. De
okade bostadspriserna har foljts av en 6kad privat skuldséttning. Idag
uppgar hushallens skuldsittning i Sverige till cirka 170 procent av den
disponibla inkomsten. Skuldséttningen dr pa en historiskt hog niva (se bild 1
som visar utvecklingen av skuldséttningen ar 1980-2012).

Bild 1. Hushéllens skuldsittning, 1980-

Hushallens skulder som andel av disponibel inkomst
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Kiilla: Riksbanken

Bostadsprisernas utveckling kan i stor utstrackning forklaras av den
underliggande utvecklingen, sa som sinkta realrintor och 6kade inkomster.
Men eftersom bostadspriserna (i reala termer) och den privata
skuldséttningen (som andel av disponibel inkomst) dr patagligt hogre én det
historiska genomsnittet sa finns det en risk for en priskorrigering nerat.
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Enligt det regelverk som idag styr bankerna sa behover bankerna halla olika
mycket kapitalbuffertar, sa kallad riskvikt, vid olika former av utlaning.
Utlaning till féretag har exempelvis en hogre riskvikt dn utlaning till
offentlig sektor. Ju hogre riskvikt desto storre del av utlaningen maste
banken halla i kapital.

Med Basel 2-6verenskommelsen (en internationell 6verenskommelse om
bankreglering) som infordes i svensk lagstiftning 2007 fick bankerna
mojlighet att sjdlva berdkna riskvikterna for sin utlaning. Svenska banker
har historiskt haft mycket sma forluster fran bolan. Diarmed sa behover
svenska banker — utifran dessa modeller som bygger pa historiska forluster —
endast halla vildigt lite buffert vid utlaning till bostdder. Nagra av de storsta
svenska bankerna har idag riskvikter om cirka 5 procent vid
bostadsutlaning.

Anledningen till att de historiska forlusterna i Sverige har varit laga pa
bostadsutlaning beror bland annat pa att banker har en stark stdllning mot
sina kunder, det dr exempelvis kunden som far béra kostnaden vid ett
prisfall pa bostader. En annan viktig forklaring till att bankerna har haft laga
forluster pa bostadslanen ir att Sverige har haft relativt generdsa
socialforsidkringar som sédkrat att man kan fullgora sina skyldigheter
gentemot banken dven vid arbetsloshet och sjukdom.

Idag dr skyddet vid arbetsloshet vésentligt simre dn vad som var fallet i
borjan pa 1990-talet (se bild 2).

Bild 2. Andelen anstillds som ticks full ut av arbetsloshetsforsikringen

Andel anstallda med I6ner (hel- eller deltid)
som ger arbetsléshetserséattning under taket
100%
80% -+
60% - . = o
’ - o
40% ~
20% -+
0% +———+—t+—t+—+—t+—+—t—t—t—t—tt——+
N N o
g 8 88 8 5 § 8 § &
efter 100 dgr
= = = =fArata hiindradar

Kiilla: Regeringskansliet, SCB och egna berdikningar

Finansinspektionens forslag

Finansinspektionen foreslar att praxis ska @ndras for hur banker beriknar
riskvikter for sina bostadslan. Forslaget innebér att bankers utlaning till
bostédder ska anses vara forknippat med en hogre risk dn vad som idag dr
fallet. Finansinspektionen motiverar sitt beslut med att de forluster som kan



uppsta i svenska bolan i framtiden visentligen kan overstiga de forlustnivaer
som observerades under 1990-talskrisen.

Finansinspektionens forslag innebir att golv ska inforas dar minsta riskvikt
for bankers bostadsutlaning ska vara 15 procent. Det vill siga visentligt
hogre dn de 5 procent i riskvikt som flera banker har idag. Forslaget innebir
att flera banker maste halla mer kapital per utlanad krona 4n vad som &r
fallet idag.

Modellen for berdkning av riskvikt for bostadsutlaning kommer att besta.
Kravet pa minst 15 procent i riskvikt &r ett golv. Det betyder att en bank
som idag exempelvis enligt modellen behdver ha 20 procent i riskvikt pa
bostadslan fortsatt ska ha denna hdgre niva.

LOs syn pa forslaget

LO menar att de svenska bankerna behdver halla mer kapital som en buffert
mot framtida forluster. Om bankerna haller stérre egna buffertar sa kan
bankerna 1 storre utstrackning sjilva finansiera eventuella forluster.

Det finns anledning att tro att historiska data till del underskattar risken med
bankernas bostadsutlaning. Flera fordndringar har dgt rum under de senaste
20 aren som paverkar riskerna med bostadsprisfall. En sadan foridndring ar
att socialforsdkringarna har urholkats, detta giller sérskilt a-kassan som idag
ger vildigt fa 1ontagare ett fullgott forsékringsskydd.

Det framstar som rimligt att riskvikterna for bostadsutlaning bor hojas for
att kompensera for den 6kade risk som idag bostadsutlaningen utgor. LO
vilkomnar saledes forslaget.

LO menar vidare att fler insatser for att skapa storre finansiell trygghet
maste komma pa plats. Insatser bor sdrskilt genomforas for att skapa en
okad trygghet vid ett eventuellt bostadsprisfall. En viktig stabilitetsreform dr
att forbittra arbetsloshetsforsdkringen med hojt tak. En bittre forsdkring
skapar bittre forutsidttningar for svenska lontagare att hantera en eventuellt
olycklig kombination av fallande bostadspriser och vixande arbetsloshet.
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