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Yttrande Promemorian Frivillig skattskyldighet
for mervardesskatt vid uthyrning av lokaler

Sammanfattning av LOs synpunkter

e Reglerna om frivillig skattskyldighet bor inte &ndras.

e Frivilligheten i forslaget ligger hos fastighetsagaren.

e Momsfrihet for ideella organisationer &r en politisk fraga - inte en
fraga for enskilda fastighetségare.

e Promemorian innehaller inte en samlad konsekvensanalys, vilket gor
det omojligt att bedoma forslaget i sin helhet.

e Eftersom forslaget ar frivilligt gar det att anta att fastighetsagaren i
huvudsak kommer att véalja momsplikt i de fall det I6nar sig for
denne — vilket i sin tur innebdr en kostnad for staten eller
hyresgasterna.

e LO och LOs 14 medlemsforbund har tillsammans distrikt,
avdelningar och kontor pa éver 100 platser i hela landet. Ingen av
dessa rapporterar svarighet att hyra lokaler.

e Fackforbund anses vara en attraktiv hyresgast med anledning av vart
langsiktiga engagemang i den fackliga verksamheten pa orten.

Yttrande

Reglerna om frivillig skattskyldighet bor inte andras sa att det blir mojligt
att bli frivilligt skattskyldig for uthyrning av lokaler som inte stadigvarande
anvands i en verksamhet som medfor skattskyldighet eller ratt till
aterbetalning.

LO anser att momsfrihet for ideella organisationer ar en politisk fraga.
Sektorn &r idag inte momspliktig — huruvida den borde vara det bor inte vara
en fraga for enskilda fastighetsagare att avgora i ett frivilligt system.

Promemorian innehaller ingen samlad problembild, vilket gor det omajligt
att bedoma huruvida denna del av hyresmarknaden har problem i dagslaget.

Promemorian innehaller inte en samlad konsekvensanalys, vilket gor det
omajligt att bedéma huruvida forslaget i sin helhet kommer att innebéra
hdgre kostnader for ideella organisationer — och hogre skatteintakter — eller
lagre kostnader for fastighetsdgarna — och lagre skatteintakter.
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Det sannolika, enligt LO, ar att summan av den dolda momsen &r mindre an
den totala effekten av 25 procents moms pa samtliga hyror till ideella
organisationer. Detta innebar antingen a) att fastighetséagaren lagger pa 25
procent moms for att fa mojlighet att dra av ingaende momes, vilket da
innebdr en hogre kostnad for hyresgasten (fackliga organisationer har inte
tillrackligt med néringsverksamhet for att dra av momsen), eller att b)
fastighetsagaren avstar fran att momsbelégga eftersom de redan i dag far
momskompensation i hyran.

Eftersom forslaget ar frivilligt gar det att anta att fastighetsagaren enbart
kommer att valja momsplikt i de fall det I6nar sig for denne — vilket i sin tur
innebér en kostnad for staten eller hyresgasten.

Inga tydliga fordelar med forslaget

De fordelar som namns i promemorian &r att ideella organisationer skulle fa
tillgang till en storre del av marknaden for lokaler. LO och LOs 14
medlemsférbund har tillsammans 10 distrikt, samt avdelningar och kontor
pa hundratals platser i hela landet. Ingen av dessa rapporterar svarighet att
hyra lokaler. Fackforbund mottas som en attraktiv hyresgast. Vart
langsiktiga engagemang i den fackliga verksamheten pa orten innebar hég
kreditvardighet och stabila kassafléden, oberoende av variation i konjunktur
eller i den lokala marknaden.

I avtalen finns vanligtvis redan i dag en ersattning fér den dolda momsen.
Vid storre utgifter for renovering, om- eller tillbyggnad gors detta oftast upp
separat, dar hyresgasten tar en del av kostnaden. I tilldgg sluter hyresvarden
ofta mycket langa avtal, vilket i sig har ett stort ekonomiskt varde.

En ytterligare fordel som lyfts i promemorian ar att den administrativa
bordan skulle minska. LO menar att denna kvarstar eftersom systemet ar
frivilligt och inte obligatoriskt — och darmed inte kommer att bli
heltdckande.

Nackdelar

LO vill framfora att frivilligheten i forslaget ar ensidig. Det &r
fastighetsagaren som avgor om skattskyldighet for moms kommer att
inforas vid uthyrningen. Detta skapar osdkerhet for hyresgasten.

Eftersom forslaget ar frivilligt gar det att anta att fastighetsagaren enbart
kommer att valja momsplikt i de fall det I6nar sig for denne — vilket i sin tur
innebdr en kostnad for antingen staten eller hyresgasten.

| fallet da summan av den dolda momsen ar storre an effekten av moms pa
hyran innebéar det en lagre kostnad for fastighetséagaren (men mindre
skatteintékter for staten).
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| fallet da summan av den dolda momsen &ar mindre an effekten av 25
procents pa innebar det en hogre kostnad for hyresgasten. I de fall den dolda
momsen inte har kunnat tas ut pa hyran kan detta innebéra en forstarkt
mojlighet for fastighetsdgaren att omforhandla hyran, vilket &ven det leder
till hégre kostnad for ideella organisationer.

En tydlig nackdel &r att det oftast inte finns tydligt reglerat i hyresavtalen
hur stor erséttningen ar for den dolda momsen. Det finns darmed en risk for
att det inte i ett nytt avtal kvittas for avdragsgill moms, utan att det enbart
laggs ny moms pa hyran.

LO anser att det inte &r rimligt att stalla sig bakom ett forslag som &r
konstruerat for att ensidigt starka en part pa hyresmarknaden. LO avrader
Finansdepartementet fran att ta forslaget vidare i sin nuvarande utformning.
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